Emisni podminky

CHESTER House s.r.o.

IM

Kupdnové dluhopisy s nazvem ,,CHESTER House |

s pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a.

v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 22.000.000,- K¢

splatné v roce 2024

Datum emise: 1.6.2022



Emisni podminky

Tyto emisni podminky (,Emisni podminky") upravuji prava a povinnosti Emitenta (jak je tento pojem
definovén nize) a Vlastniki dluhopist (jak je tento pojem definovan nize), jakoZ i podrobnéjsi informace
o emisi nepodfizenych dluhopisi (,Dluhopisy”) splatnych vroce 2024 v ceikové pFedpoklddané
jmenovité hodnoté do 22 000 000,- K¢ (slovy: dvacet dva miliont korun &eskych), s pevhym trokovym
vynosem ve vysi urlené dle &lanku 5 téchto Emisnich podminek, vydavanych spole¢nosti CHESTER House
s.r.o., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Revolucni 1082/8, PS¢ 110 00, IC: 08151423, zapsané v
obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 313805 {,Emitent”). Emitent

méa od Centralniho depozitafe cennych papird pfidélené LEI 315700XDAOCTGTBAA153.
Vyplaty trokovych &ijinych vynosh v souvislosti s Dluhopisy a splaceni Dluhopisti bude Emitent provadét
sam.

Dluhy Emitenta z titulu pohledavek vlastnikd Dluhopisti na Ghradu Grokového vynosu a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopis jsou zajidtény zastavnim pravem k nemovitostem, a to:

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 12/1 4625 zastavénd plocha a

nadvoii
Sou&dsti je stavba: Nepreobylice, &.p. 7, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: st. 12/1

144/1 1250 zahrada zem&d&lsky pidni
fond
145/2 601 ostatni plocha neplodnéa pida
300/3 321 ostatni plocha ostatni
komunikace
673/5 548 ostatni plocha ostatni
komunikace
675 259 ostatni plocha ostatni
komunikace

vie zapsané na listu viastnictvi €. 291, pro k. 4. Neprobylice u Kutrovic, obec Neprobylice, v katastru
nemovitosti vedeném Katastrainim ufadem pro Stredotesky kraj, Katastraini pracovi$té Slany. List
vlastnictvi tvofi piilohu €. 2 t&chto Emisnich podminek.

K Datu emise Emitent nemd v Gmyslu poiadat o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na jakémbkoli
regulovaném trhu.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozd&jich predpisii (,,Zakon o dluhopisech”). Vydani Dluhopis@ bylo schvéleno rozhodnutim jediného
spolegnika Emitenta ze dne 30.5.2022.

1. Obecné charakteristika Dluhopist
1.1 Podoba, forma, jmenovitad hodnota

Dluhopisy jsou vydany v listinné podobg, ve formé na fad, v celkovém pottu 440 (slovy Etyfi
sta Ctyficet) kusl, kaidy ve jmenovité hodnoté 50.000,- K& (padesat tisic korun Ceskych)
(,Jmenovitd hodnota“).

1.2 Hromadna listina
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Cést Dluhopist mGze byt vydéna v souladu s poZadavky jednotlivych upisovateli jako
hromadné listiny, resp. hromadné dluhopisy (,Hromadna listina“) podie § 524 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik (,,Obc¢ansky zakonik“) a dle § 6 odst. 3 Zakona o dluhopisech.
S kazdou Hromadnou listinou jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy, které nahrazuje.
Prava spojena s Hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na podily. Vlastnici
Dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.3 téchto Emisnich podminek), jejichz
Dluhopisy budou nahrazeny Hromadnymi listinami, maji prdvo na vyménu Hromadné listiny
za jednotlivé Dluhopisy s tim, Ze: (i) jsou povinni o vyménu poZadat Emitenta pisemné, s
uvedenim piesné specifikace jmenovitych hodnot novych Hromadnych listin nebo specifikaci
Dluhopisq, (ii) Ih(ita pro vyménu bude stanovena a Zadateli sdélena Emitentem, nebude vak
deldi nez 14 dnl od data doruceni Zadosti, (iii) vyména se uskuteéni v sidle Emitenta,
nedohodne-li se Zadatel s Emitentem jinak.

Vlastnici Dluhopist

Emitent povede seznam Vlastnikd dluhopisi (,Seznam vlastnikt dluhopisi”). Prava spojena s
Dluhopisem je vi¢i Emitentovi opravnéna vykonavat osoba uvedend v Seznamu viastnik
dluhopisti nebo osoba, jeZ emitentovi piedloZi Dluhopis s nepietriitou fadou rubopisi
svéd¢icich o jejim vlastnictvi Dluhopisu (, Vlastnik dluhopisti“).

Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak
je tento pojem definovan v ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek) nestanovi jinak, bude
Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou
vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v Seznamu vlastnik(
dluhopisli, jsou povinny o této skutecnosti neprodlené informovat Emitenta, a to
prostiednictvim ozndmeni doruceného do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek) a dale mu predloZit Dluhopis s nepfetrzitou fadou
rubopisti svédcicich o vlastnictvi Dluhopisu touto osobou nezapsanou v Seznamu vlastnikd
dluhopis.

Prevoditelnost Dluhopist

Ptevoditelnost Dluhopist neni omezena. K pirevodu Dluhopisti dochazi jejich rubopisem ve
prospéch nového Vlastnika diuhopisti a jejich predanim; vici Emitentovi je takovy prevod
uéinny aZ predloZenim Dluhopisu s nepretrzitou fadou rubopisti svédcicich o vlastnictvi
Diuhopisu novym Vlastnikem dluhopisu. Emitent zapiSe zménu Viastnika dluhopisu do
Seznamu vlastnik( dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména vlastnictvi
Diuhopisu prokazana. Jakakoli zména v Seznamu vlastnik(i dluhopisti se povaZuje za zménu
provedenou aZ v pribéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu vlastnik(
diuhopist s ucinnosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména zapisovana.

Oddéleni prav na vynos
Oddéleni prava na vynos Dluhopisu od Dluhopisu se vyluéuje.
Nékteré zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze bude vypldcet Grokové vynosy a splati Jmenovitou hodnotu Dluhopisu
v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Dohled Ceské narodni banky

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi Dluhopisti ani nad Emitentem. K
Dluhopistim nebyl vypracovan prospekt a tudiz ani neby! schvélen Ceskou narodni bankou.

Ohodnoceni finanéni zplsobilosti (rating)
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Ani Emitentovi ani Diuhopistim nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpisobilosti (rating)
sadnou ratingovou agenturou, ani se neotekava, ze pro Gcely této emise bude ohodnoceni
finanéni zpsobilosti (rating) Emitenta ¢i Dluhopish udéleno.

Datum a zpuisob tpisu emise Dluhopist, Emisni kurz
Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopist je stanoveno na 1.6.2022 (,Datum emise”). Emisni kurz kaZdého
Dluhopisu vydaného k Datu emise ¢ini 100 % jeho Jmenovité hodnoty (,,Emisni kurz“).

Emisni kurz jakychkoli Dluhopis( vydanych béhem Lhiity pro upisovani emise dluhopisd (jak je
tento pojem definovan nize) po Datu emise nebo pfipadné i po Dodate¢né Ih{ité pro upisovani
dluhopist (jak je tento pojem definovan nize), bude vidy odpovidat Jmenovité hodnoté.

Zplisob a misto Upisu Dluhopisd

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu nabyti v souladu s pFisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky a Evropské unie a za podminek, které nezakladaji povinnost Emitenta
uverejnit prospekt cennych papirii. Dluhopisy nebudou nabizeny formou vefejné nabidky.

Emitent neuvefejnil prospekt Dluhopis nebot jde o emisi, na niz se dle ¢lanku 1 odst. 4 pism.
a) a b) nafizeni evropského parlamentu a rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES (,Nafizeni o prospektu®),
nevztahuje povinnost uvefejnit prospekt a Emitent se rozhodl nevyuZit moZnosti uverejnit
prospekt dobrovolné dle ¢ldnku 4 Nafizeni o prospektu.

K Datu emise Emitent ve vztahu k Dluhopistim (a) neuvefejnil Zzddny prospekt cennych papiri,
(b) nepozadal o schvéleni prospektu cennych papiril v souladu s pfistu$nymi ustanovenimi
zakona & 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi
(,,Zakon o podnikani na kapitdlovém trhu”) a Nafizeni o prospektu, ani {c) nepozédal o pfijeti
Dluhopisl k obchodovéni na regulovaném trhu.

Ve smlouvé o Upisu bude Emitent Gpis Dluhopisi podmirfiovat prohlddenim a ujisténim
upisovatele a prvotniho nabyvatele o tom, Ze (a) tato osoba je srozuména s tim, Ze ve vztahu
k Dluhopistim nebyl schvélen ani vypracovan zadny prospekt cennych papird, (b) nenabidne
Dluhopisy déle k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZena v3echna pfislusna
omezeni, kterd se vztahuji na tuto osobu a na pfisludny zplGsob nabidky a prodeje, a (c)
predtim, ne? by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo déle prodat, tato osoba bude potencidlni
kupuijici informovat o tom, Ze dal3i nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou podiéhat v riznych
statech zakonnym omezenim, kterd je nutno dodrZovat.

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopist bude provadét pfimo Emitent a Emitent
nepovéfil zadnou jinou osobu k zajistovani takovych finnosti.

Dluhopisy lze upisovat b&hem Lhity pro upisovani dluhopisi v Uréené provozovné (jak je
tento pojem definovan v &lanku 11 téchto Emisnich podminek), nebo v misté, na kterém se
Emitent a upisovatel dohodnou, a to podpisem smlouvy o tpisu Dluhopisi mezi Emitentem a
upisovatelem.

Dluhopisy budou vydény jejich pfedanim pfislusnému upisovateli (jakoZto prvnimu Vlastniku
dluhopisti) v Uréené provozovné (jak je tento pojem definovén v ¢lanku 11 t&chto Emisnich
podminek), a to nejpozdé&ji do 15 pracovnich dni ode dne uhrazeni celé vy3e kupni ceny v K¢
za upsané Dluhopisy (stanovené jako soucet Emisnich kurzd Dluhopist upsanych pfislusnym
upisovatelem) na bankovni uéet Emitenta uvedeny ve smlouvé o Gpisu Dluhopisi a v souladu
s podminkami uvedenymi ve smiouvé o upisu Dluhopisd.
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Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist a Lhiita pro upisovani diuhopist

Predpokladané jmenovitd hodnota emise Dluhopist ¢ini 22 000 000,- K¢ (dvacet dva milion0
korun €eskych). Lhiita pro upisovani diuhopisii bude 4mésicni, tedy za¢ne béZzet 0:00 1.6.2022
a skonéi ve 23:59 dne 30.9.2022 (,Lhata pro upisovani diuhopist).

Pokud Emitent nevyda viechny Dluhopisy do konce Lhiity pro upisovani dluhopis(, miZe zbylé
Diuhopisy vydat i po uplynuti Lhiity pro upisovéni dluhopisd, a to kdykoli v pribé&hu dodatecné
IhGity pro upisovani emise Dluhopisl, kterou Emitent pfipadné urci a zpfistupni ji stejnym
zplsobem jako tyto Emisni podminky (,Dodateéna Ihiita pro upisovani dluhopisa”).

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopist postupné (v transich), a to jak béhem Lhity pro
upisovani dluhopisd, tak i béhem Dodatecné Ihity pro upisovani diuhopisd.

Emise dluhopist bude vydana ve dvou tran3ich:

a) Prvni trande ve vy3i 15.000.000 K¢ (slovy patnact miliond korun ¢eskych) bude vydana
s datem 1.6.2022

b) Druhé trane ve vysi 7.000.000 K¢ (slovy sedm milionl korun €eskych) bude vydana
s datem 2.8.2022

Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou lhGitu pro upisovani dluhopisi i opakované, pfiemz
bude vidy postupovat tak, aby jakakoli takova Dodate¢na Ihita pro upisovani emise dluhopisti
skonéila nejpozdéji v den bezprostiedné pfedchazejici Dni konecné splatnosti dluhopisi (jak
je tento pojem definovan nize).

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim ¢i vétSim objemu, neZ byla pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist.

Status dluht Emitenta

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodfizené a nepod?ninéné dluhy Emitenta,
které jsou a vidy budou vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i viéi
viem daldim sougasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym dluhdm Emitenta, s
vyjimkou téch dluhG Emitenta, u nichZ tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich pfedpisd.
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopisu
Veskeré zavazky Emitenta vyplyvajici z Emisnich podminek a smlouvy o tpisu cennych papiri

vi& viastniku dluhopisu nese Emitent a jsou zajiStény zfizenim zastavniho prava
k nemovitostem, a to:

B Nemovitosti

Pozenmky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpdsob ochrany
St. 12/1 4625 zastavéna plocha a

nadvofi
Souddsti je stavba: Neprobylice, &.p. 7, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 12/1

144/1 1250 zahrada zeméd&lsky pidni
fond
145/2 601 ostatni plocha neplodné pida
300/3 321 ostatni plocha ostatni
komunikace
673/5 548 ostatni plocha ostatni
komunikace
675 259 ostatni plocha ostatni
komunikace

to vie zapsano v katastru nemovitosti Katastralniho Gradu pro Stfedocesky kraj, Katastraini
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pracovisté Slany, na listu vlastnictvi ¢. 291 pro k.u. Neprobylice u Kutrovic, obec Neprobylice a
okres Kladno.

(,Zajisténi“).

Podminkou realizace zaji$téni je kromé nespinéni svych zdvazk Emitentem, rovnéz pisemné
uplatnéni naroku Viastnika dluhopisu, a to prostfednictvim zajistovaciho agenta (,Agent pro
zajisténi”).

Vlastnici Dluhopisd jsou zastoupeni Agentem pro zajiSténi, ktery je v postaveni spole¢ného a
nerozdilného véfitele s kaidym jinym Vlastnikem dluhopist ohledné penéZitého dluhu
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist vici takovému Vlastnikovi dluhopisi.

Agent pro zaji$téni

Agentem pro zajisténi je B.l.G. Private, a.s., se sidlem JindfiSskd 889/17, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, IC: 10675698, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
vlozka 26172, oddil B. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnym
vykonem Zajisténi ve prospéch VlastnikG dluhopisd a v souvislosti s nékterymi dal3imi
administrativnimi dkony v souvislosti se Zajisténim je upraven pisemnou smlouvou uzavienou
mezi Emitentem a Agentem pro zajidténi (,Smlouva s agentem pro zajisténi“). Smlouvu s
agentem pro zajidténi zp¥istupni Emitent Viastnikdm dluhopisd stejnym zpdsobem jako tyto
Emisni podminky, a to tak Ze tvofi pFilohu &. 1 téchto Emisnich podminek.

Pfi pInéni své funkce je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci, kvalifikované,
estné a spravedlivé v souladu se zajmy Viastnikd diuhopis a je vazan jejich pokyny ve formé
rozhodnuti Schiize (jak je tento pojem definovan nize) VlastnikG dluhopis(, jak je uvedeno
nize. V piipadé, e Agent pro zajiSténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci
vykonavat svou bé&Znou podnikatelskou &innost (z diivodu odnéti pfislusnych podnikatelskych
opravnéni, insolvenéniho fizeni apod.), &i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu
funkce Agenta pro zajisténi ze strany Agenta pro zajiSténi, Emitent nebo Schize bez
zbyte¢ného odkladu povéti vwkonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy jinou
osobu zptsobilou k vykonu takové &innosti. Tato zména vSak nesmi zplsobit Vlastnikim
dluhopisii Ujmu. Za timto Géelem pak Emitent neprodlené uzavie s novym Agentem pro
zaji$téni novou smlouvu s agentem pro zajisténi, které budou ve viech podstatnych ohledech
shodné se stavajici Smlouvou s agentem pro zajisténi a stavajici Agent pro zajisténi je povinen
poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veSkerou soucinnost. Vyménu Agenta
pro zajiténi Emitent bez zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s
¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Agent pro zaji§téni jako spolecny a nerozdilny véfitel

Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfisluSnym rozhodnutim Schiize jako
spole&ny a nerozdilny véfitel s kazdym pfislusnym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisi (ohledné
penézitého dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist vici takovému Vlastnikovi diuhopisi)
poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli Castky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi ohledné penézitého dluhu Emitenta vyplyvajiciho z
Diuhopisl. Agent pro zajisténi je spolecnym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym
Vlastnikem dluhopisti (ohledné penéZitého dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopish vicdi
takovému Vlastnikovi dluhopis®). Zédny z Vlastnikd dluhopisd neni vGé&i jinému Viastnikovi
dluhopisti spole¢nym a nerozdilnym véfitelem viici Emitentovi. Upisem ¢ koupi Dluhopisé déle
ustanovuje kazdy Vlastnik dluhopisi Agenta pro zajisténi, aby plsobil jako jeho zmocnénec a
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zmociiuje Agenta pro zajisténi, aby vystupoval svym jménem a na lcet pfisludného Vlastnika
dluhopisti vykondval viechna préava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera
vyplyvaji ze Zajisténi.

Vyméhani dluhG Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajiténi je opravnén jako spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym pFislusnym
jednotlivym Vlastnikem dluhopisti (ohledné penéZitého dluhu Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopist vi&i takovému Vlastnikovi dluhopist) pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli
tastky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Viastnikovi dluhopisi ohledné
penéitého dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, véetné jejich vymahani prostfednictvim
vykonu Zajisténi. Z tohoto diivodu jsou v3ichni Vlastnici dluhopisd povinni vykondvat sva prava
z Dluhopis, ktera by mohla jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu ZajiSténi pouze v soucinnosti
s Agentem pro zajisténi a jeho prostfednictvim. O vyméhani dluhd Emitenta prostfednictvim
Agenta pro zaji$téni, véetné vykonu Zajisténi, pak rozhoduje Schiize svoland v souladu s témito
Emisnimi podminkami, pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazka (jak je tento pojem
definovan nize v téchto Emisnich podminkéch) nebo nedojde ke splaceni Jmenovité hodnoty
viech dluhopiséi po Dni splatnosti dluhopisi nebo nedojde k vyplaté Grokovych vynosi
v souvislosti s Dluhopisy. O vymahani dluhti Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi,
uplatnéni Zajisténi, rozhodne Schize prostou vétinou hlast pfitomnych Viastnikl dluhopisi
s tim, e zaroven uréi i spoleény postup a zplsob vykonu prava ze Zajisténi v souladu se
zdkonem (,,Pokyn”).

Postup Agenta pro zaji$téni pfi vymahani dluhl a vykonu Zajisténi

Pokud Schiize v souladu s ¢&l. 4.5 shora rozhodne o vymahani diuhd Emitenta prostfednictvim
Agenta pro zaji$téni a pfipadném vykonu Zajisténi (véetné zplsobu vykonu Zajisténi) bude
Agent pro zaji$téni postupovat v souladu s rozhodnutim Schiize, véetné vykonu Zajisténi
uréenym zplisobem, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv Vlastnikem
dluhopist dorugen zapis z dané Schiize, tedy Pokyn. PenéZité pinéni ze Zajisténi pak Agent pro
zajisténi po odeéteni pripadnych ndkladd na vykon Zajisténi vyplati pomérné podle poctu
vlastnénych Dluhopisti jednotlivym Vlastnikiim dluhopisti na jejich Gty uvedené v Instrukci
nebo seznamu Viastniki dluhopisd, ktery je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajisténi. Pfipadny prebytek pak bude vracen Emitentovi. V pribéhu vykonu svych povinnosti
bude Agent pro zajisténi informovat Vlastniky dluhopisti o postupu vykonu a o obsahu
kaZdého podstatného oznameni nebo dokladu, ktery v souvislosti s vykonem Zajisténi obdrZi
& vyhotovi, a to zpdsobem urenym v pfislusném rozhodnuti Schiize. V pfipadé, Ze vytézek z
vykonu Zajiéténi nebude postatovat k uhradé veskerych pohledavek z Dluhopisd, budou
jednotlivi Vlastnici dluhopisi uspokojeni z penézitého plnéni ze Zajidténi pomérné a
neuspokojena &ast pohledavek z Dluhopisii bude vymahatelna proti Emitentovi v souladu s
pravnimi predpisy.

Urokovy vynos
ZpGsob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vy3i 7,5 % p. a.

Urokové vynosy budou alikvotné nartistat od prvniho dne kaidého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy
budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vidy nasledujici den po dni kaZzdého
nasledujiciho Vynosového obdobi (,Den vyplaty troku”), a to v souladu s Elankem 7.2 téchto
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Emisnich podminek. Prvni platba trokovych vynosi bude provedena k 1. zafi 2022. Posledni
platba drokovych vynosl za obdobi od 1. zafi 2023 do 31. prosince 2023 (vcetné), bude
provedena soucasné s vyplacenim Jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Platba drokového vynosu za Vynosové obdobi bude sniZzena o pripadny alikvotni tGrokovy
vynos narostly k upsanym Dluhopisiim mezi Datem emise a pFipsanim ¢astky Emisniho kurzu
na bankovni G¢et Emitenta na zakladé podpisu smlouvy o Gpisu Dluhopisi mezi Emitentem a
upisovatelem (Viastnikem diuhopisi).

»,Vynosovym obdobim” se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici
Datem emise (vCetné) a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty Uroku (tento den vyjimaje) a
déle kazdé kvartalni obdobi (obdobi 3 kalendainich mésicd) pocinajici Dnem vyplaty Groku
(vCetné) a koncici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje), az do Dne
splatnosti dluhopist. Pro ucely poc¢atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku
7.2 téchto Emisnich podminek).

Konvence pro vypocet troku

Pro Ucely vypoctu trokového vynosu pfislusejiciho k Diuhopistim za obdobi kratsi 3 (tfi) mésicd
se pouZije urokové konvence pro vypolet Uroku ,act/act” (tzn., Ze pro Ulely vypoctu
urokového vynosu za obdobi kratsiho 3 (tFi) mésich se vychazi ze skutecné uplynulého poctu
dni v daném Vynosovém obdobi).

Stanoveni Grokového vynosu

Castka trokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 3 (tii) mésict se
stanovi jako nadsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné arokové sazby
(vyjadiené desetinnym ¢islem). Céstka trokového vynosu pfisluiejici k jednomu Dluhopisu za
jakékoli obdobi kratsi 3 (tfi} mésicl se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym Cislem) a pFislusného zlomku dni
vypolteného dle konvence pro vypoclet Uroku uvedené v E&ldnku 5.2 téchto Emisnich
podminek. Takto stanovena ¢astka trokového vynosu Dluhopisu bude Emitentem ozndmena
bez zbytecného odkladu Vlastnikim dluhopisi v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich
podminek.

Konec uroceni

Dluhopisy prestanou byt Grofeny Dnem splatnosti Dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopisa“)
se rozumi Den konecné splatnosti dluhopisi), ledaze by po splnéni viech podminek a
naleZitosti bylo splaceni dluiné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V
takovém ptipadé bude nadéle nabihat trokovy vynos pfishora uvedené urokové sazbé az do
dne, kdy Vlastnikiim dluhopisd nebo jejich zastupciim budou vyplaceny veskeré k tomu dniv
souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky.

Splaceni a odkoupeni Dluhopist
Koneéné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Diuhopis nebo k jejich odkoupeni Emitentem a
zéaniku zplsobem stanovenym niZe, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisi splacena
jednorazové dne 1.1.2024 (,,Den konecné splatnosti diuhopis(i“), a to v souladu s &lankem 6
Emisnich podminek. Pro tpinost, posledni platba drokovych vynost za Vynosové obdobi od 1.
z4fi 2023 do 31. prosince 2023 (v¢etné), bude provedena v Den koneéné splatnosti dluhopisi
tj. 1. ledna 2024, a to soucasné s vyplacenim jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
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Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim diuhopisd v
souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek nejméné 60 (Sedesat) dnl a nejpozdéji 5
{pét) dnd pred datem predcasného splaceni dluhopish, pfedc¢asné dluhopisy splatit.

Ozndmeni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisi ucinéné podle tohoto ¢lanku 6.2 je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta k predcasnému splaceni viech Dluhopisd v souladu s
témito Emisnimi podminkami. V takovém pfipadé Emitent splati postupem podle ¢lanku 7
téchto Emisnich podminek v den uréeny a fadné ozndmeny Vlastnikim dluhopisti podle
tohoto ¢élanku 6.2 jmenovité hodnoty viech vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym trokem.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastniki dluhopist

Vlastnici dluhopisti nemohou 7adat o pfed¢asné splaceni Dluhopisl pfed stanovenym Dnem
konecné splatnosti diuhopist.

Bez ohledu na vyse uvedené ma Vlastnik dluhopisd pravo pozadat Emitenta o piedéasné
splaceni vSech nebo &asti jim viastnénych dluhopisd v pfipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta
do likvidace nebo v pfipadé rozhodnuti soudu o Gpadku Emitenta.

Zruseni Dluhopist odkoupenych Emitentem

Diuhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvaZeni Emitenta, zda je bude driet v
majetku Emitenta a pfipadné je znovu prod3, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

Platebni podminky
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplatit tirokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisl vyluéné
v &eskych korunach, pFipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by éeskou korunu
nahradila. Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena
Vlastnikim dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi,
devizovymi a jinymi pfislu$nymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky platnymi a G¢innymiv dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosG a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem
provadény k datu uvedeném v téchto Emisnich podminkach, dale také , Den vyplaty Groku”
nebo ,Den konecné splatnosti dluhopist”. Ptipadne-li Den vyplaty na jiny neZ Pracovni den,
vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné &astky v nejbliz$i nasledujici Pracovni den,
aniz by byl povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy ¢asovy odklad.

»Pracovnim dnem” se pro tcely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalend&#ni den
(vyjma soboty a nedé&le a statnich svatkd), v némz jsou banky v Ceské republice béiné otevieny
pro vefejnost a v némz se provadi vypotradani mezibankovnich plateb v ¢eskych korundch,
pFipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
7.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkdch stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
bude Emitent vyplacet Urokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které budou
evidovany jako Vlastnici dluhopisd v Seznamu vlastnikd diuhopisii ke konci
kalendainiho dne, ktery predchéazi o 3 (tfi) Pracovni dny pfislusny Den vyplaty tiroku
(,Rozhodny den pro vyplatu uroku“, kazda takova osoba déle jen ,Oprdvnéna
osoba“). ,,Datum ex-kupén“ je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni
pro vyplatu troku. Pro ucely ureni pfijemce trokového vynosu nebude Emitent
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ptihlizet k pfevodim Dluhopisi u¢inénym v kalendaini den, na ktery pfipada Datum
ex-kupdn tykajici se takové platby, nebo kdykoli po tomto dni.

7.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopis(, jsou osoby, které budou evidovany
jako Vlastnici dluhopis(i v Seznamu viastnik( diuhopist ke konci kalendainiho dne,
ktery pfedchazi o 3 (tfi) Pracovni dny Den splatnosti dluhopisi (,Rozhodny den pro
splaceni jmenovité hodnoty”, kaida takova osoba dale také jen ,Opravnéna
osoba“). ,,Datum ex-jistina" je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty. Pro Gclely uréeni ptijemce jmenovité hodnoty
Dluhopisi nebude Emitent pfihliZzet k pfevodim Dluhopis uc¢inénym v kalendaini
den, na ktery pfipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po tomto dni.

Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich tcet
vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou pfisluina Opravnéna osoba sdéli
Emitentovi na adresu Uréené provozovny vérohodnym zplsobem nejpozdéji 3 (tfi) Pracovni
dny pfede Dnem vyplaty. Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni,
které bude obsahovat dostatec¢nou informaci o vySe zminéném u¢tu umoZnujici Emitentovi
platbu provést (takova instrukce spolu s pfipadné piislusnymi pfilohami déle jen , Instrukce”).
Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovuijici rozumnym poZadavkim Emitenta, pficemz
Emitent bude opréavnén vyZadovat dostateéné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera
Instrukci podepsala, je oprdvnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat.
Takovy dikaz musi byt Emitentovi dorucen taktéz nejpozdéji 3 (t¥i) Pracovni dny pfede Dnem
vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent zejména opravnén poZadovat (i} predloZeni plné moci
v pfipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce
od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisludnou
mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (ji je Ceskd republika smluvni stranou)
uplatiiuje narok na dariové zvyhodnéni, je povinna dorudit Emitentovi, spolu s Instrukci jako
jeji nedilnou soudast doklad o svém dafiovém domicilu a dal3i doklady, které si mGze Emitent
a pfislusné dafové organy vyiddat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent
provéfovat spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za Skody
zplisobené prodienim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti €i jinou vadou
takové Instrukce. Emitent mtiZze dale Zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny ufednim prekladem do Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku 7.4, je Emitentovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 7.4 a ve
vech ostatnich ohledech vyhovuje poZadavkim tohoto ¢lanku 7.4, je povaZzovéna za fadnou.

Neni-li v Instrukci fadné udélené Opravnénou osobou vyslovné stanoveno jinak, bude Emitent
dle takové Instrukce postupovat pti vyplaté veskerych plateb takové Opravnéné osobé dle
téchto Emisnich podminek, a to aZ do pfipadného udéleni jiné Instrukce takovou Opravnénou
osobou nebo do odvolani plivodni Instrukce. Pfipadné odvolani Instrukce musi byt doruc¢eno
Emitentovi nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnil pfede Dnem vyplaty.

Zavazek vyplatit kterykoli urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se
povaZuje za spinény fadné a vias, pokud je pfislusna castka poukdzédna Oprdvnéné osobé v
souladu s Fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.4 a pokud je nejpozdéji v pfislusny den
splatnosti takové ¢astky odepsana z ictu Emitenta v ¢eské méné, nebo v méné, ktera ¢eskou
korunu nahradi. Pokud Emitent neobdrZel od Opravnéné osoby Ffadnou Instrukci v souladu s
timto ¢ldnkem 7.4 Emisnich podminek, pak se zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
povaZuje vici takové Opravnéné osobé za splnény raddné a vcas, pokud je pFislusna Castka
poukadzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto €lanku 7.4 a pokud je
nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnll ode dne, kdy Emitent obdriel Fadnou Instrukci
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pfipsana na ti¢et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky,
resp. odepsédna z U€tu Emitenta, pFi¢em? plati, Ze takova Opravnéna osoba nema nérok na
jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpoidéni vyplaty jakékoli dluiné Castky zplsobené tim, Ze (i)
Oprévnéné osoba véas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace
poZadované v tomto ¢lanku 7.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly
neuplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsabeno okolnostmi,
které nemohl Emitent ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pfipadé nevznikad Z&dny narok
na jakykoli doplatek ¢i irok nebo jiny vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad pfisludné platby.

Zména zplsobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpdsobu a mista provadéni vyplat, pfitemz takova
zména nesmi zplsobit Vlastnikim dluhopisd Gjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim
dluhopist ozndmeno v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Zdanéni

Text tohoto odstavce je pouze shrnutim uréitych danovych souvislosti ¢eského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem v3ech
datiové relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti investora, zda
investovat do Dluhopishi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z
prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich pfedpis
uginnych k datu vyhotoveni téchto emisnich podminek a mize podléhat nasledné zméné (i s
pfipadnymi retroaktivnimi Gcinky). Budoucim nabyvateltim Dluhopist se doporuduje, aby se
poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o dafiovych a devizové pravnich disledcich
koupé, prodeje a drieni Dluhopist a pfijimani plateb trokovych vynosi z Dluhopisi podie
dariovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice a v zemich, v nich? jsou rezidenty,
jako? i v zemich, v nichZ vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

Splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaty urokovych vynosG z Dluhopist budou
provadény bez srazky dani piipadné poplatkd jakéhokoli druhu, kromé pfipad, kdy je takovd
srazka dani nebo poplatkii vyZadovéna pravnimi predpisy Ceské republiky. V takovém pfipadé,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim diuhopis( Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkd.

Podle pravni Gpravy ucinné k Datu emise bude z drokovych piijmi plynoucich z Dluhopisu
fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, vybirdna ceské dai srazkou u zdroje se
sazbou 15 %. Urokové pFijmy plynouci z Dluhopisu &eské stalé provozovné fyzické osoby, kterd
neni &eskym dafiovym rezidentem a kterd nabyla Dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice
prostfednictvim své stdlé provozovny, tvofi soucast obecného zékladu dané a podléhd
pFislusné sazbé dané z pfijma fyzickych osob.

Podle pravni Gpravy ucinné k Datu emise plati, Ze v pfipadé, Ze Grok plyne pravnické osobé,
kterd je éeskym dafiovym rezidentem {nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera
neni éeskym dariovym rezidentem), je Grokovy pfijem soucasti jejiho obecného zékladu dané
podléhajiciho piisluiné sazbé dané z pfijm0 pravnickych osob.

Pfedcasna splatnost Dluhopist v Pfipadech neplnéni zavazka
Ptipady neplnéni zavazkdl

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda
z takovych skutec¢nosti dale také jen ,Pfipad neplnéni zavazka“):

a. Prodleni s penéZitym plnénim
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jakdkoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena v dobé prekracujici 15
{patnact) Pracovnich dndl po dni jeji splatnosti; nebo

b. Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedena udalost a tato udélost bude trvat po dobu del$i ne?
30 (tficet) Pracovnich dni: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby
svych zévazki a/nebo neni schopen po deldi dobu plnit své splatné zévazky, nebo (ii)
je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k
jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo pfijm0, nebo (iii) Emitent na sebe poda
insolvenéni ndvrh nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén Gpadek nebo
hrozici dpadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvenéni navrh bude
pFislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfislusnym
soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o
zru$eni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovdno zastavni nebo jiné obdobné
pravo tfeti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo
budoucimu majetku nebo pfijmim, jehoZ celkovd hodnota presahuje &astku
22.000.000,- K¢ (slovy: dvacet dva miliont korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v
jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta
pro vymoZeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 22.000.000,- K&
(slovy: dvacet dva miliond korun ¢eskych) nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné);
nebo

C. Premény

v disledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba
{zejména slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni),
prejdou zadvazky z Dluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zplsobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s
vyjimkou pfipad(, kdy (i) takové prevzeti zavazkd Emitenta z Dluhopist vyplyva ze
zadkona (pficemZ o tomto Gcinku takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni
rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize pfedem takovou pfeménu Emitenta schvali;
pak:

muZe kterykoli Vlastnik dluhopist dle své dvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doruéenym na adresu Uréené provozovny (,0znameni o predc¢asném splaceni”) pozadat o
pfedtasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopisl, jejichz je viastnikem, a dosud
nevyplaceného uroku narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5 téchto
Emisnich podminek, ke Dni prfedéasné splatnosti dluhopistl, ledaze se Dluhopisy stanou
splatné dfive na zdkladé kogentniho ustanoveni zakona (v takovém pfipadé se postupuje
podle pfislusnych kogentnich ustanoveni zdkona).

Splatnost pred¢asné splatnych Diuhopisi

VSechny &astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisd die posledniho odstavce
¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v
mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil Emitentovi do Uréené
provozovny pfisluiné Oznameni o pied¢asném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle
jinych dnd takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pfedéasné splatnosti
dluhopist”).

Zpétvzeti Ozndmeni o predéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o predtasném splaceni mGZe byt jednotlivym Viastnikem dluhopist vzato zpét,
avsak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopistiim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru€eno na adresu Uréené provozovny dfive, nez se pfislusné &astky stavaji
podle pfedchoziho ¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o



9.4

10.

11.

12,

13.
13.1

predcasném splaceni vSak nema vliv na Ozndmeni o pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastnikd
dluhopist.

Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopisti

Pro pfedcasné splaceni Dluhopist podie tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouZiji ustanoveni
€lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Promléeni
Prava z Dluhopis(i se promicuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
Uréend provozovna

Nedojde-li ke zméné v souladu s timto ¢lankem 11 téchto Emisnich podminek, uréend
provozovna Emitenta a vyplatni misto (,Uréena provozovna“) jsou na ndsledujici adrese:

CHESTER House, s.r.0.
Revoluéni 1082/8
11000 Praha 1

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli uréit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu. Jakoukoli
takovou zménu oznami Emitent Vlastnikim dluhopisG zplsobem uvedenym v ¢&lanku 12
téchto Emisnich podminek a jakakoliv takovd zména nabude Géinnosti uplynutim Ihiity 15
(patnacti) kalendafnich dnd ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak
nabyla uc¢innosti méné nez 3 (tfi) Pracovni dny pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v
souvislosti s Dluhopisy, nabude tGc¢innosti 3. (tfetim) Pracovhim dnem po takovém Dni vyplaty.

Zmény predpokladané timto ¢lankem 11 nesméji zplsobit Viastnikim dluhopisd Gjmu.
Oznameni

Jakékoli oznameni Viastnikim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude
uvefejnéno v {eském jazyce na webovych strankach Emitenta www.chesterhouse.cz, v €asti,
v niz Emitent uverejiuje informace o jim vydavanych dluhopisech. Stanovi-li kogentni pravni
predpisy pro uverejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob,
bude takové ozndmeni povazovdno za platné uveiejnéné jeho uverejnénim pfedepsanym
prislusnym pravnim predpisem. V ptipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povaZzovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno,
pokud bude doruc¢eno na adresu Uréené provozovny.

Schiize Vlastnikd diuhopist
PGsobnost a svolani Schiize
13.1.1  Pravo svolat Schizi

Emitent, Agent pro zajisténi nebo Vlastnik diuhopisti nebo Viastnici dluhopish
mohou svolat schiizi Vlastnik( dluhopist (,Schtze”), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spoleénych zajmech Vlastnikll dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schize
hradi svolavatel, pokud prislusné pravni pfedpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud
jim je Vlastnik diuhopist nebo Vlastnici diuhopisd, je povinen nejpozdéji v den
oznameni konani Schize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek) doruéit
Emitentovi Zddost o obstarani dokladu o poctu viech Dluhopisi opraviiujicich k
Ucasti na jim, resp. jimi, svoldvané Schuzi, tj. vypis z pfislu§né evidence emise
Dluhopist; Fadné a v¢asné doruceni takové Zadosti jsou predpokladem pro platné



13.1.2

13.13

svolani Schlize. Svolava-li Schizi Viastnik dluhopisd nebo Viastnici diuhopisd, je
Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou soucinnost.

Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbytecného odkladu svolat Schizi a vyZadat si jejim
prostiednictvim stanovisko Vlastnikl dluhopisd v pfipadech uvedenych nize v tomto
¢lanku 13.1.2 a dalSich pfipadech stanovenych aktudiné platnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy (,,Zmény zasadni povahy”):

a. ndvrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schize k
takové zméné ¢i zménam vyZaduje podle platnych pravnich predpis(;

b. navrhu na pfeménu Emitenta, za predpokladu, Ze miZe byt ohroieno
fadné a v€asné splaceni pohledavek z Dluhopisi; nebo

C. zmén, které mohou vyznamné zhor3it schopnost Emitenta plnit zdvazky
vyplyvajici z Diuhopisd.

Probiha-li podle pravniho predpisu clenského statu reorganizace nebo jiné
srovnatelné feSeni Upadku Emitenta, Emitent nemusi Schizi svolat.

Oznameni o svolani Schlize a odvolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schize zplUsobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek, a to ve lhdté nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dnl prede
dnem kondni Schize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopis nebo Vlastnici diuhopisQ
a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na oznameni o svolani Schiize zpisobem
uvedenym ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, je svolavatel povinen oznameni o
svolani Schiize uvefejnit alespof v jednom celostatné distribuovaném deniku, a to
ve |hiité nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnl pfede dnem konani Schiize; ve
stejné Ihité je svolavatel také povinen dorucit oznameni Emitentovi na adresu
Urcené provozovny. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespof (i) tdaje
nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta, (ii) Udaje nutné k jednoznacné
identifikaci Dluhopisd, jichZ se ma Schize tykat, {iii) misto, datum a hodinu konani
Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize mize byt pouze misto v Brno, datum konani
Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize
nesmi byt dfive neZ v 11:00 hod., (iv) program jednani Schuze, vcetné pfipadného
ndvrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdlvodnéni a véetné dplnych navrhd
usneseni k jednotlivym bod(lm jednani a {v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro
ucast na schiizi. ZaleZitosti, které nebyly zarazeny na navrhovany program jednani
Schiize, Ize na této Schiizi rozhodnout jen za (&asti a se souhlasem viech Vlastniki
dluhopist. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvolad ji svolavatel stejnym
zplsobem, jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné Gcastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1

13.2.2

Rozhodny den pro téast na schiizi

Schiize je opréavnén se Gcastnit a hlasovat na ni (takova osoba déle jen ,Osoba
opravnénd k Gcasti na schiizi”) pouze ten Viastnik dluhopisi, ktery byl evidovéan jako

Vlastnik dluhopisii v Seznamu vlastnikG dluhopist ke konci dne, ktery o 3 (tH)

Pracovni dny pfedchazi den konani pfislusné Schiize (,Rozhodny den pro uéast na
schiazi”). K pfevodim Dluhopist uskuteénénym po Rozhodném dni pro d&ast na
schiizi se nepfihlizi.

Hlasovaci pravo



13.2.3

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlasd,
ktery odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisl, které vlastnila k
Rozhodnému dni pro tcast na schizi, a celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a
nesplacenych Dluhopisd. S Diuhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro Ucast na schzi a které nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu &lanku 6.4
téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapoditavaji se pro
Géely usnasenischopnosti Schlize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spoleéného
zastupce, nemize Spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na schizi)
vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava
se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schiize byla
usnasenischopna.

Ucast dalSich osob na Schizi

Emitent je povinen Gcastnit se Schlize, a to bud osobné, nebo prostiednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni icastnit se Schiize i Spolecny zastupce (neni-li jinak
Osobou opravnénou k Géasti na schizi) a Agent pro zajiSténi a hosté pfizvani
Emitentem. Agent pro zajiSténi je povinen se Ucastnit Schlize svolané z divodi
ukonceni Cinnosti Agenta pro zajisténi v souladu se Smlouvou s agentem pro
zajisténi nebo pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany vlastnik(
dluhopisd, jejichZ jmenovitd hodnota predstavuje alespori 5 % celkové Jmenovité
hodnoty dané emise dluhopis,

13.3 Priibéh Schiize, rozhodovani Schize

1331

13.3.2

13.3.3

Usndasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji G¢astni Osoby opravnéné k ucasti na schizi,
které byly k Rozhodnému dni pro dcast na schizi Vlastniky dluhopist, jejichz
souhrnna jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisil. Neni-li Schiize, kterd
ma rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svolg,
je-li to naddle potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnl ode
dne, na ktery byla svolana plvodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym
programem jednanise oznami VlastnikGim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnécti) dnd
ode dne, na ktery byla svoldna puvodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se
usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto €lanku 13.3.1 Pied
zahdjenim Schize poskytne Emitent informaci o po¢tu viech Dluhopisd, ohledné
nichz jsou Osoby oprdvnéné k ucasti na schizi v souladu s témito Emisnimi
podminkami opravnény se Schlze Gcastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schizi se pro uéely tohoto
¢lanku 13.3.1 nezapoditavaji.

Predseda Schize

SchGzi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi
svolané Vlastnikem dluhopistl nebo Vlastniky dluhopis(i pfedseda pfedseda zvoleny
prostou vétSinou hlastl pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na schizi, pficemz
do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba piedsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolavé Emitent.

Spolecny zastupce

Schiize miZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zéstupce a povérit jej Cinnostmi podle ustanoveni § 24 odst. 3 Zakona o diuhopisech
(,.Spoleény zastupce”). Takového Spole¢ného zastupce muiZe Schize odvolat
stejnym zplGsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole&nym zastupcem.



Spolecny zastupce oznami pfed svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisti
skuteCnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich
zajmi se zdjmem Spoleéného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim
Spolecného zéstupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovné uréi, jak se postupuje,
dojde-li ke stfetu zajmu Spole¢ného zéstupce se zajmy Viastnik dluhopis(, anebo
bude-li hrozit takovy sttet, po ustanoveni Spoleéného zastupce do funkce.

Spoleny zéstupce neni k okamziku vydani téchto Emisnich podminek ustanoven
Schizi a nebyla uzaviena Zadna ustanovujici smlouva mezi Emitentem a Spoleénym
zastupcem.

13.3.4  Rozhodovani Schiize

Schize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i)
schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 pism. (a) téchto Emisnich podminek nebo (ii)
ustavuje &i odvolava Spole€ny zastupce, je zapotiebi souhlas alespofi % (tFi &tvrtin)
hlast pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni
staCi prostd vétsina hlasd pfitomnych Osob opravnénych k téasti na schiizi.

13.3.5 Odrodeni Schize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného za&dtku Schize neni tato Schize
usnasenischopnad, pak (i} v pfipadé, Ze byla svoldna na #adost Vlastnika dluhopist
nebo Vlastniki dluhopisl, bude takové Schize bez daldiho rozpusténa a (ii) v
pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrogena na dobu a misto,
které urli pfedseda této Schize. O kondni ndhradni Schiize plati obdobné
ustanoveni o konani fadné Schlze.

13.3.6  Uast na schizi vlastniki s vyuZitim prostiedki komunikace na dalku
Uéast na schiizi vlastnikd s vyuZitim prostfedki komunikace na dalku se vylucuje.
134 Z&pis z jednani

O jednéni Schlize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéiené osoby ve Ihité
30 (tficeti) dnd ode dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zévéry Schiize, zejména
usneseni, kterd takova Schize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik diuhopist nebo
Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize dorugen nejpozdéji ve IhGté 30 (t¥iceti) dnii
ode dne kondni Schize rovnéZ Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Emitent je povinen
do 30 (tficeti) dnli ode dne kondni Schlize zpFistupnit viechna rozhodnuti Schize, a to
zpdsobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zépis ze Schiize je Emitent povinen
uschovat do doby promiceni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim dluhopisti v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné.

14. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovéani spor(

Dluhopisy jsou vydavény na zékladé platnych a G¢innych pravnich predpisa Ceské republiky,
zejména na zdkladé Zakona o podnikéni na kapitalovém trhu a Zakona o dluhopisech. Prava a
povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vyklddat v souladu s pravem Ceské
republiky. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Viastniky dluhopist vyplyvajici z
Dluhopist, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou Fedeny soudy Ceské
republiky.

V Praze dne 30.5.2022
za CHESTER House s.r.o.

Libor Hofejsi, jednatel



Piiloha¢. 1

Smlouva o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi

Smluvni strany

1. CHESTER House s.r.o.
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Revoluéni 1082/8, PSC 110 00
IC: 08151423
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlioZzka 313805
zastoupena Liborem Hofejsim, jednatelem
(,Emitent”)

B.l.G. Private, a.s.

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Jindfisska 889/17, PSC 110 00

IC: 10675698

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 26172
zastoupena Miroslavem Christem, pfedsedou predstavenstva

(,Agent”)

(Emitent a Agent spole¢né dale jen ,,Smluvni strany” uzaviraji tuto Smlouvu o vykonu Cinnosti Agenta
pro zajisténi déle jen ,Smlouva“}

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A. Emitent vydava v ramci nevefejné emise kupdnové dluhopisy s ndzvem CHESTER House Il v
listinné podobé, urocené pevnou trokovou sazbou 7,5 % p.a., se splatnosti k 1.1.2024, kazdy
o nominalni hodnoté 50.000,- K¢, v celkové ptedpoklddané jmenovité hodnoté emise ve vysi
22 000 000,- K¢ (dvacet dva milion( korun ¢eskych), (tato emise dluhopisG dale jen ,Emise
diuhopisi” a jednotlivé dluhopisy tvofici Emisi dluhopisd déle jen ,Dluhopisy”) s tim, Ze
Dluhopisy budou vydany v souladu s emisnimi podminkami ze dne 30.5.2022, které tvofi
Ptilohu A této Smlouvy (dale jen ,Emisni podminky”). Datum emise je 1.6.2022;

B. Dluhy Emitenta z titulu pohleddvek vlastnikl Dluhopist na uhradu Grokového vynosu a
splaceni jmenovité hodnoty Diuhy Emitenta z titulu pohledavek viastnik Dluhopis( na Ghradu
urokového vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou zajiStény zastavnim prdvem
k nemovitostem, a to:

B Nemovitosti

Pozemky
' Parcela  yym&ram2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 12/1 4625 zastavénd plocha a

nadvofi
Souddsti je stavba: Neprecbylice, &.p. 7, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 12/1

144/1 1250 zahrada zeméddlsky pudni
fond
145/2 601 ostatni plocha neplodna plda
300/3 321 ostatni plocha ostatni
komunikace
673/5 548 ostatni plocha ostatni
komunikace
€75 259 ostatni plocha ostatni

komunikace
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2.2
(a)
(b)
(c)

(d)

23

24

2.5

(a)

to vée zapsano v katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Slany, na listu vlastnictvi ¢. 291 pro k.u. Neprobylice u Kutrovic, obec Neprobylice a
okres Kladno

a hodnota nemovitosti bude dostacujici ke kryti nominaini hodnoty Dluhopist véetné jejich
vynosu.

Emitent md zdjem v ramci emise DluhopisG posilit postaveni vlastniki Diuhopist pomoci
Agenta jakoZto agenta pro zajisténi podle § 20 a nésl. zékona ¢ 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,Zakon o dluhopisech”), a to zejména v pFipadé vyuziti
Zajisténi.

Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je povinnost Agenta vykonavat Cinnost agenta pro zajisténi, jak je
uvedena v Emisnich podminkach a Zakoné o dluhopisech, a tomu odpovidajici povinnost
Emitenta uhradit agentovi dohodnutou odménu za vykon této &innosti.

Prava a povinnosti Agenta

Agent vykonava Cinnost agenta v souladu se Zakonem o dluhopisech, Emisnimi podminkami a
touto smlouvou. Je pfi tom povinen postupovat s odbornou pédi, zejména jednat
kvalifikované, éestné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnikd Diuhopist.

Agent pro zajisténi je opravnén:

uplatfiovat ve prospéch vlastnikd Dluhopist viechna prava spojena se Zajisténim,
kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

Cinit ve prospéch vlastnikll Dluhopist dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti
se Zajisténim,

zucastnit se schiize vlastniki Dluhopist.

PFi vykonu téchto prav se na Agenta hledi, jako by byl véfitelem kazdé Zajisténim zajisténé
pohledavky.

V rozsahu, v jakém uplatfiuje prava ze ZajiSténi spojena s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici
Dluhopist uplatiiovat takovd prava ze Zajisténi samostatné; tim vSak neni dotéeno pravo
vlastnik{l Dluhopist rozhodnout o zméné v osobé agenta pro zajiSténi.

Agent uplatiiuje prava vlastniki Dluhopisd ve vztahu k Zajisténi jako spolecny a nerozdilny
véritel s kazdym pfislusnym jednotlivym vlastnikem dluhopisd {ohledné penézitéhe diuhu
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisi v(ci takovému vlastnikovi diuhopist)) a je opravnén
pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoli z vlastniku Dluhopisi ohledné penéZitého dluhu Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopist, véetné jejich vymahani prostiednictvim vykonu Zajisténi. Jiné pohledavky, které
vyslovné neupravuji Emisni podminky nebo tato Smlouva uplatriuji viastnici Dluhopist vGci
Emitentovi samostatné.

Agent je povinen:

fidit se pokyny schize viastnik( Dluhopis(; to neplati, odporuje-li pokyn zédkonu,
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na zékladé rozhodnuti schlize vlastnik( Dluhopisd v souladu s Emisnimi podminkami vymahat
naroky viastnikil Dluhopisd na Uhradu pohleddvek vlastniki Dluhopist na vyplatu drokového
vynosu, splaceni jistiny Dluhopisi a jinych dluhl s Dluhopisy souvisejicich podle Emisnich
podminek vliéi Emitentovi; to neplati, rozhodne-li schiize vlastnikd Diuhopisi jinak,

na zakladé rozhodnuti schiize vlastnikd Dluhopisl v souladu s Emisnimi podminkami bez
zbyte¢ného odkladu vykondvat prava realizace Zajisténi,

bez zbyteéného odkladu vyplacet vlastnikiim Dluhopisti vytéiek Zajisténi pomérné podle
poctu vlastnénych Dluhopisti na jejich ucty uvedené v instrukci nebo seznamu vlastnik(
dluhopist, a to po odecteni pfipadnych nakladl na vykon Zajisténi.

Agent je povinen pfiméfenym zplisobem provéfit podnét kteréhokoliv vlastnika Dluhopisu o
skute€nostech, které by mohly nepfiznivym zplsobem ovlivnit zavazky Emitenta vidi
vlastniklim Dluhopisd. Pfi provéfovani podnétu vyjde Agent z vefejné dostupnych zdroji. Dale
Agent bez zbyte¢ného odkladu vyZzada stanovisko Emitenta, ktery je povinen na néj do 10

pracovnich dni odpovédét pisemné nebo e-mailem. Stanovisko Emitenta Agent bez
zbyteéného odkiadu sdéli viastnikim Dluhopisu, ktefi podnét vznesli.

Prava a povinnosti Emitenta

Emitent zpFistupni Agentovi seznam vlastnik( Dluhopist tak, aby byl Agent v pfipadé potteby
schopen svolat schiizi viastnikl Dluhopisl, a bude jej udriovat aktudini. Seznam vlastnikd
Dluhopis( obsahuje zejména:

identifikaéni Udaje vlastnik( Dluhopist,

kontaktni ddaje viastnik( Dluhopisd, a

informace o poctu viech Diuhopist opraviiujicich k tGcasti na schizi viastnikd Dluhopisa.

Emitent se dale zavazuje poskytovat Agentovi viechny dalsi potfebné informace, podklady a
doklady k vykonu jeho Cinnosti.

V pripadé zaniku funkce Agenta z jakéhokoli dilvodu, je Emitent povinen neprodlené uzavfit
novou smiouvu o vykonu ginnosti agenta pro zajisténi s materidlné stejnym obsahem jako tato
Smlouva s osobou nové povérenou vykonem funkce agenta pro zajisténi.

Odmeéna Agenta a hrazeni nakladd

Agent vykondva Cinnost agenta bez naroku na odménu.

Naklady tcelné vynaloZené Agentem v pfipadé realizace Zajisténi budou hrazeny z vytézku
zajisténi pred jeho rozdélenim mezi viastniky Dluhopisu.

Doba trvani Smlouvy

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu na dobu uréitou, a to do okamZiku, kdy Emitent uhradi
viastniklim Dluhopisil veskeré jejich pohledavky na vyplatu drokového vynosu, splaceni jistiny
Dluhopist a jinych dluhG s Dluhopisy souvisejicich podle Emisnich podminek (dale jen ,,Doba

trvani“).

Pfed uplynutim sjednané Doby trvdni mize byt tato Smlouva ukonéena jen:
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rozhodnutim schlize vlastnikl Dluhopist 0 zméné v osobé agenta pro zajisténi, a to z diivodu
poZadavku na zménu v osobé agenta pro zajiténi ze strany vlastniki Dluhopisd, jejich?
jmenovitd hodnota pfedstavuje v souhrnu alespori 5 % celkové jmenovité hodnoty Diuhopist
dle § 21 odst. 1 pism. ¢) Zakona o dluhopisech, a to s Gcinnosti ke dni uréenému v rozhodnuti
schize vlastnik( Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o zméné v osobé agenta pro zajisténi a o dni,
k némuzZ vykon cinnosti agenta pro zajiSténi stavajicim Agentem konéi a nové schvéalenym
agentem pro zaji$téni zacing,

dohodou Smiuvnich stran, a to s Gcinnosti ke dni uréenému v dohodé a uréeni jiné vhodné
osoby, kterd bude €innost agenta pro zajisténi vykonavat, a zarovefi o dni, k némuz vykon
innosti agenta pro zajidténi stdvajicim Agentem konéi a nové schvdlenym agentem pro
zajisténi zacina,

smrti, omezenim svépravnosti nebo upadkem Agenta, pfi¢emZ nésledné dojde s G¢innosti ke
dni uréenému v rozhodnuti Emitenta ke schvaleni jiné vhodné osoby agenta pro zajisténi, a

rozhodnutim Emitenta nebo schiize vlastnikd Dluhopis 0 zméné v osobé agenta pro zajidténi
zdivodu hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce agenta pro zajiiténi ze strany
Agenta.

Emitent ani Agent nemaji pravo smlouvu jednostranné vypovédét ani od ni jednostranné
odstoupit.

V pfipadé zmény Agenta pred uplynutim Doby trvani dle €. 5.2 pism. (b) aZ (d) z rozhodnuti
Emitenta, je Emitent o této skuteCnosti povinen neprodlené informovat schiizi vlastniki
Dluhopisd v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek.

Agent je povinen pFfedat novému agentovi pro zajisténi veskerou dokumentaci souvisejici s
vykonem Cinnosti agenta a sdélit mu veskeré informace, které se pfi vykonu &innosti agenta
dozvédél.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se fidi platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména zékonem ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a Zdkonem o dluhopisech.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze se souhlasem schize vlastniki Diuhopisii na zékladé pisemné

v vr

dohody obou smluvnich stran, a to formou po sobé &islovanych dodatka.

vvr

Udalosti v dasledku vyssi moci osvobozuji Smluvni stranu postizenou takovou udélosti od

povinnosti pInéni smluvnich zavazki, pokud je jejich plnéni vy33i moci vylougeno, a to po dobu
a rozsahu trvani této udalosti.

Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti okamiikem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Emitent se zavazuje zvefejnit tuto smlouvu na internetovych strankach Emitenta www.bidli.cz.
Agent s timto zvefejnénim této smlouvy souhlasi.

Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdri po
jednom vyhotoveni.



V Praze dne

CHESTER House s.r.o

jako Emitent
v.r. Libor Hot'ejsi

Funkce: jednatel

V Praze dne

B.l.G. Private, a.s.

jako Agent
v.r. Miroslav Christ

Funkce: pfedseda predstavenstva




Pfiloha €. 2
List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 30.05.2022 08:15:02

Okres: CE0203 Kladno QObec: 571521 Neprobylice
Kat.lzemi: 678040 Neprobylice u Kutrovic List vlastnictvi: 291
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény - Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo o
CHESTER House s.r.o., Revoluéni 1082/8, Nové Mésto, 08151423

11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpiisob ochrany
st. 12/1 4625 zastavéna plocha a

nédvofi
Souddsti je stavba: Neprobylice, &.p. 7, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 12/1

144/1 1250 zahrada zemédélsky pidni
fond
145/2 601 ostatni plocha neplednéd pida
300/3 321 ostatni plocha ostatni
komunikace
€73/5 548 ostatni plocha ostatni
komunikace
675 259 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl V&cn& prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno oprav a UGdrzby
hraniéni zdi
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 12/1
Povinnost k
Parcela: 733
Listina Smlouva kupni, o ziizeni v&cného bfemene -~ beziplatné ze dne 30.10.2003.
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 03.11.2003; uloZfeno na prac. Slany
Vv-1692/2003-231
Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dob& vzniku prava

C Vé&cné préva zat&Zujici nemovitosti v &&4sti B v&etné& scuvisejicich Gdajli - Bez zapisu

D Pozndmky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.07.2021. Pravni adinky zépisu k okamZfiku 26.07.2021 16:12:40.
2apis proveden dne 17.08.2021.
V-2518/2021-231

Pro: CHESTER House s.r.o., Revoluéni 1082/8, Nové Méstc, 11000 RC/I1C0: 08151423
Praha 1

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrilni Ofad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovi¥té Slany, kéd: 231.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.05.2022 08:15:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 571521 Neprobylice
Kat.lzemi: 678040 Neprobylice u Kutrovic List vlastnictvi: 291
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych plidn& ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ o _ Vyméra[mZ]
144/1 13011 1030
13311 208

15600 12

Pokud je vyméra bonitnich dilid parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro St¥edodesky kraj, Katastrélni pracovisté Slany, kéd: 231.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.05.2022 08:24:10
Cesky tufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...veivinennuann.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastr&lni Gfad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovi$té Slany, kéd: 231.
strana 2



